JGE26/2008

ACUERDO DE LA JUNTA GENERAL EJECUTIVA DEL INSTITUTO FEDERAL
ELECTORAL POR EL QUE SE APRUEBAN LOS LINEAMIENTOS PARA EL
ARRENDAMIENTO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE INMUEBLES.

ANTECEDENTES

1. En el Diario Oficial de la Federacién del 30 de marzo del 2006 se publico el
Decreto por el que se expide la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria, que tiene por objeto reglamentar los articulos 74, fraccion 1V; 75,
126,127 y 134 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
materia de programacion, presupuestacion, aprobacion, ejercicio, control y
evaluacion de los ingresos y egresos publicos federales.

2. La Camara de Diputados del H. Congreso de la Unibén, en ejercicio de la
facultad que le otorga fraccion IV del articulo 74 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, aprobo el Decreto de Presupuesto de Egresos de la
Federacion para el Ejercicio Fiscal 2008, mismo que fue publicado el dia 13 de
diciembre de 2007. En dicho decreto se establecen diversas obligaciones para los
entes autbnomos como es el Instituto Federal Electoral.

3. En sesidn extraordinaria del 28 de enero de 2008, el Consejo General emiti6 el
Acuerdo CG14/2008 por el que se aprobd el ajuste al Presupuesto del Instituto
Federal Electoral para el Ejercicio Fiscal 2008; en él se establecen las
obligaciones que derivan del referido Decreto de Presupuesto de Egresos de la
Federacion y se aprueban las disposiciones en materia de racionalidad, austeridad
y disciplina presupuestaria que ordena la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria.



CONSIDERANDO

I. Que el articulo 41, base V, parrafos primero y segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos dispone que la organizacion de las
elecciones federales es una funcion estatal que se realiza a través de un
organismo publico autonomo denominado Instituto Federal Electoral, dotado de
personalidad juridica y patrimonio propios, en cuya integracion participan el Poder
Legislativo de la Unidn, los partidos politicos nacionales y los ciudadanos, en los
términos que ordena la ley, y que en el ejercicio de esa funcion estatal la certeza,
legalidad, independencia, imparcialidad y objetividad seran principios rectores.

II. Que el articulo 106, parrafos 1 y 2 del Codigo Federal de Instituciones y
Procedimientos Electorales, dispone que el Instituto Federal Electoral es un
organismo publico autonomo, de caracter permanente, independiente en sus
decisiones y funcionamiento, con personalidad juridica y patrimonio propios;
asimismo, determina que su patrimonio, entre otros bienes, se integra con las
partidas que anualmente le son asignadas en el Presupuesto de Egresos de la
Federacién, asi como con los ingresos que reciba por cualquier concepto,
derivados de la aplicacion de las disposiciones del Cédigo citado.

lll. Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 108 del cédigo comicial
federal, los oOrganos centrales del Instituto Federal Electoral son: el Consejo
General, la Presidencia del Consejo General, la Junta General Ejecutiva, la
Secretaria Ejecutiva y la Unidad de Fiscalizacion de los Recursos de los Partidos
Politicos.

IV. Que conforme a lo establecido en el articulo 121, parrafo 1 del cédigo citado, la
Junta General Ejecutiva del Instituto sera presidida por el Presidente del Consejo
General y se integrara con el Secretario Ejecutivo y con los Directores Ejecutivos
del Registro Federal de Electores, de Prerrogativas y Partidos Politicos, de



Organizacion Electoral, del Servicio Profesional Electoral, de Capacitacion
Electoral y Educacion Civica y de Administracion.

V. Que de conformidad con el articulo 133, parrafo 1, incisos a), b), d) y h) del
codigo comicial, son atribuciones de la Direccion Ejecutiva de Administracion
aplicar las politicas, normas y procedimientos para la administracién de los
recursos financieros y materiales del Instituto; organizar, dirigir y controlar la
administracion de los recursos materiales y financieros, asi como la prestacion de
los servicios generales del Instituto; establecer y operar los sistemas
administrativos para el ejercicio y control presupuestales, y atender las
necesidades administrativas de los 6rganos del Instituto.

V1. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 48, parrafo 1, inciso c) del
Reglamento Interior del Instituto Federal Electoral, corresponde a la Direccion
Ejecutiva de Administracion dirigir y supervisar la elaboracion de los documentos
normativo -administrativos necesarios para el desarrollo de las funciones del
Instituto, sometiéndolos a la aprobacion de la Junta General Ejecutiva.

VII. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 39, parrafo 1, incisos a) y
c) del citado reglamento, la Junta General Ejecutiva para el cumplimiento de las
atribuciones que el cédigo le confiere, le corresponde cumplir y ejecutar los
acuerdos del Consejo y dictaminar los acuerdos y lineamientos necesarios para la
adecuada ejecucién de los acuerdos y resoluciones del Consejo.

VIIl. En cumplimiento al acuerdo cuarto, numeral 21 del Acuerdo del Consejo
General CG14/2008 del Instituto Federal Electoral que indica que con el objeto de
contar con una normatividad especifica para los arrendamientos y ocupacion de
inmuebles la Direccion Ejecutiva de Administracion, en un plazo no mayor a 60
dias naturales, presentara para su aprobacion a la Junta General Ejecutiva, el
lineamiento respectivo en el cual se deberan de establecer los montos maximos
de renta que las unidades responsables podran pactar, durante el ejercicio fiscal
2008, en los contratos de arrendamiento de inmuebles que celebren, asi como la
tabla de superficie maxima a ocupar por servidor publico. Este lineamiento se



actualizara en diciembre de cada afio con el propdsito de establecer los criterios
que regiran en el siguiente ejercicio fiscal.

De conformidad con lo anteriormente expresado y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 41, base V, parrafos primero y segundo de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 106, parrafos 1y 2 ; 108; 121,
parrafo 1; 133, parrafo 1, incisos a), b), d) y h) del Cédigo Federal de Instituciones
y Procedimientos Electorales, 48, parrafo 1, inciso c); 39, parrafo 1, incisos a) y c)
del Reglamento Interior del Instituto Federal Electoral; acuerdo cuarto, numeral 21
del Acuerdo del Consejo General CG14/2008 del Instituto Federal Electoral, este
Organo Colegiado emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueban los Lineamientos para el Arrendamiento, conservacion y
mantenimiento de Inmuebles, los cuales, forman parte integrante de este Acuerdo.

SEGUNDO.- La Direccion Ejecutiva de Administracion sera la encargada de
difundir, aplicar y hacer cumplir las disposiciones a que se refiere d punto de
Acuerdo que antecede, asi como de su actualizacion.

TERCERO.- Estos Lineamientos permaneceran vigentes, en tanto no se emitan
nuevas disposiciones sobre el particular.

CUARTO.- Las disposiciones contenidas en los Lineamientos a que se refiere el
Acuerdo primero, son de caracter obligatorio y de estricta observancia para los
organos del Instituto Federal Electoral.

QUINTO.- Los presentes Lineamientos entraran en vigor al dia habil siguiente al
de su aprobacion por la Junta General Ejecutiva.
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LINEAMIENTOS PARA EL ARRENDAMIENTO, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
DE INMUEBLES.

OBJETIVO
Los presentes Lineamientos tienen como finalidad establecer las disposiciones
normativas conforme a las cuales se regula la contratacion de Arrendamiento de

Inmuebles, Mejoras, Adaptaciones e Instalaciones de Equipos Especiales y Servicios de
Conservacion y Mantenimiento, por parte del Instituto Federal Electoral.

MARCO NORMATIVO

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Cddigo Federal de Instituciones y Procedimientos Electorales.

Reglamento Interior del Instituto Federal Electoral.

Ley de General de Bienes Nacionales.

Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.

Reglamento de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.
Ley Federal de Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos.
Cadigo Civil Federal.

Cddigo Federal de Procedimientos Civiles.

Decreto de Presupuesto de Egresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal que
corresponda.
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CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

1. El Instituto podrd celebrar contratos de arrendamiento, s6lo si no cuenta con los
inmuebles necesarios para realizar las funciones encomendadas al mismo y existan
razones plenamente justificadas que demuestren que no sea posible o conveniente
adquirirlos en propiedad.

1.1. El Instituto podra celebrar contratos de arrendamiento cuya vigencia abarque mas de
un ejercicio fiscal siempre y cuando:

a) El contrato de arrendamiento se elabore con un periodo de hasta 12 meses y
abargue dos ejercicios fiscales.

b) EIl contrato de arrendamiento se formule hasta por un periodo de 4 afios y con ello
se obtengan ventajas econdmicas a favor del Instituto, lo cual deberd quedar
plenamente justificado mediante el escrito correspondiente.

1.2. Debera procurarse la sustitucion de arrendamientos por la utilizacion de bienes
inmuebles subutilizados, a e fecto de promover la eficiencia en el uso de éstos.

1.3. El Instituto podra realizar mejoras, adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales en inmuebles en arrendamiento, Unicamente en los casos en que la Unidad
Administrativa requirente, justifique plenamente la necesidad de dichos servicios o de la
instalacion de dichos equipos.

1.4. En caso de la celebracién de contratos de arrendamientos nuevos, renovacion de

contratos de arrendamientos, y la desocupacion de inmuebles las Unidades
Administrativas seran las responsables de la actualizacion de la informacion contenida en
el padrén inmobiliario del Instituto, mediante su registro en la pagina Web de la Direccion

Ejecutiva de Administracion.
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1.5. Las disposiciones de los presentes Lineamientos no se aplicaran a los
arrendamientos financieros, ni a la determinacién de rentas para proyectos de inversion,
para cuyo efecto las unidades administrativas observaran lo dispuesto en la normatividad
aplicable, asi como los criterios técnicos y metodologias autorizados.

CAPITULO II
DE LA PROGRAMACION Y PRESUPUESTACION

2. En el mes de agosto de cada ejercicio fiscal, las Direcciones Ejecutivas, las Unidades
Técnicas, las Juntas Locales Ejecutivas incluyendo las Juntas Distritales Ejecutivas,
deberdn presentar en su proyecto de presupuesto a la Direccion Ejecutiva de
Administracion, los requerimientos para cubrir oportunamente las erogaciones por
concepto de arrendamiento de inmuebles, para realizar las mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales, que en su caso se requieran; asi como para los
servicios de conservacion, mantenimiento y vigilancia de dichos inmuebles,
correspondientes al siguiente ejercicio fiscal. Dichos aspectos incluiran tanto los
inmuebles ocupados, como los que se pretendan arrendar o adquirir.

2.1. Cuando la vigencia de los contratos de arrendamiento abarque mas de dos ejercicios
fiscales (contratos plurianuales) debera obtenerse de la Secretaria Ejecutiva, la
autorizacion de compromisos que se generen para cada uno de los ejercicios. Los pagos
quedaran sujetos a la disponibilidad presupuestaria que la Camara de Diputados del
Congreso de la Union apruebe para el Instituto en el Presupuesto de Egresos de la
Federacidon para el ejercicio de que se trate. Cabe aclarar que la autorizacion antes
mencionada es independiente de la que autoriza la contratacion de arrendamientos.

2.2. En la programacién anual de requerimientos y para la celebracion de los contratos de
arrendamiento de inmuebles, las Unidades Administrativas del Instituto deberan observar
las medidas de racionalidad, austeridad y disciplina presupuestal que establezca la Junta
General Ejecutiva para el afio corriente.
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CAPITULO Il
DE LA ELECCION DEL INMUEBLE

3. Cuando la Unidad Administrativa requiera tomar en arrendamiento un inmueble, la
Direccién Ejecutiva de Administracion podra solicitar al Instituto de Administracion y
Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN), revisar el Inventario Nacional de Bienes
Inmuebles de la Administracion Publica Federal, para identificar la existencia de
inmuebles disponibles y, en su caso, destinarlos o promover su aprovechamiento por
parte de las unidades requirentes del Instituto.

3.1. Cuando la Unidad Administrativa solicitante sea la que realice la bisqueda de un
inmueble para que el Instituto celebre un contrato de arrendamiento, deberan considerar
los siguientes requerimientos:

Que la ubicacion del inmueble corresponda al ambito de su jurisdiccién, que las
avenidas cercanas y colindantes al inmueble, cuenten con transporte publico para
facilitar la llegada del personal operativo y de los usuarios del servicio, cuidando
que las dimensiones de esas vias, permitan el libre transito de los vehiculos
usados por el Instituto con fines operativos, el nUmero de personas a quienes se
les otorgard el servicio y preferentemente la ubicacién del inmueble en una zona
dedicada al uso de suelo destinado a oficinas;

Las dimensiones, distribucién y funcionamiento requerido de los inmuebles, para
las actividades operativas que se pretendan realizar en ellos, tomando en cuenta la
seguridad, higiene y funcionalidad del inmueble;

El importe de las erogaciones y el tiempo necesario para adaptar los inmuebles, asi
como para instalar los equipos especiales que, en su caso, sean necesarios;

El cumplimiento de la normatividad vigente emitida por los Gobiernos Estatales,
Municipales o Delegacionales, segun el caso, aplicable en materia de uso de suelo,
estacionamientos, construcciones, seguridad estructural, proteccién civil y
proteccion del medio ambiente;
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3.2. Debera verificarse el estado fisico del inmueble, tanto en su interior como en el
exterior al menos, en los siguientes rubros:

Antiguedad del inmueble. Se debera corroborar, a través de la documentacion
oficial del inmueble, que su antigtiedad no rebase los 20 afios de edad, en caso de
que éste tuviera una edad mayor a la indicada, se solicitard la opinion de la

Direccion Ejecutiva de Administracion para determinar la procedencia del
arrendamiento.

Uso del inmueble. Verificar que el inmueble, en base al uso de suelo autorizado,
preferentemente haya sido disefiado y construido para uso de oficinas;

Superficie operativa del inmueble. En funcién de la estructura operacional en
cada uno de los casos, se debe considerar la aplicacion de los criterios de
superficies maximas de ocupacion contenidos en el capitulo XIV de los presentes
lineamientos. En oOrganos centrales, las superficies estaran sujetas al analisis
previo, de las necesidades del Instituto y en su caso a la aprobacién de la
Secretaria Ejecutiva, a través de la Direccion Ejecutiva de Administracion;

Estructura del inmueble. Verificar que el inmueble no presente cuarteaduras,
grietas o fracturas, en sus elementos estructurales, que pongan en riesgo la
integridad del personal queocupara el inmueble.

Delimitacion de espacios interiores. Verificar que la distribuciéon existente y los
espacios, puedan adecuarse a las necesidades propias de los &rganos
administrativos que lo ocuparan, tomando en cuenta preferentemente que las
alturas interiores del inmueble (piso a techo) tenga un minimo de 2.30 mts.

Estacionamiento. Preferentemente debera contar con un area destinada para este
servicio.

3.3. Se debera examinar detalladamente que los materiales de acabados, instalaciones y
equipos existentes en el inmueble, no se encuentren deteriorados, mal instalados, faltos
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de mantenimiento y/o fuera de operacion, o bien requieran de alguna reparacion, tomando
en cuenta la verificacion de los puntos siguientes:

Muros.

Plafones.

Pisos.

Canceleria.

Carpinteria.

Instalaciones Hidrosanitarias

Muebles Sanitarios y sus accesorios.
Instalaciones Eléctricas.

Instalacién de Cableado Estructurado.
Instalacion de Aire Acondicionado.
Instalaciones especiales

Equipos de transportacion vertical (elevadores)

Adicionalmente se deberd verificar, que los espacios interiores tengan condiciones
adecuadas de temperatura, asoleamiento y ventilacién natural o que su situacién pueda
ser mejorada sin que esto represente costos adicionales importantes para el Instituto y
que eficienten el consumo de energia eléctrica y agua.

3.4. Las Unidades Administrativas deberan verificar que el inmueble cuente con los
servicios sefialados a continuacion, y en su caso solicitaran al arrendador copias de los
pagos respectivos, para su revision y comprobacion de que los mismos se encuentran al
corriente:

Predial

Agua potable
Energia eléctrica
Telefonia
Drenaje

10
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CAPITULO IV
DE LA JUSTIPRECIACION DE RENTAS

4. La Unidad Administrativa requirente solicitara al INDAABIN, el dictamen de
justipreciacion de renta del inmueble correspondiente cuando:

a) Se trate de un nuevo arrendamiento.

b) Cuando el incremento de renta solicitado por el arrendador rebase el indice
inflacionario publicado por el Banco de México.

4.1. Para realizar el tramite de justipreciacion de renta del inmueble elegido, las Unidades
Administrativas deberan presentar adjunto a su solicitud ante INDAABIN copia de los
siguientes documentos:

a) Plano topografico con superficie, linderos y colindancias
b) Planos arquitectonicos actualizados y aprobados

c) Titulo de propiedad

d) Croquis de localizacién

e) Constancia de uso de suelo

f) Dictamen de seguridad estructural

4.2. Los dictdmenes de justipreciacion y de actualizacion de rentas, solo podran ser
solicitados por el Director de Recursos Materiales y Servicios en oficinas centrales; asi
mismo en las Juntas Locales y Distritales por el Vocal Ejecutivo y el Vocal Secretario,
respectivamente.

4.3. Las Unidades Administrativas del Instituto, bajo su responsabilidad, podran solicitar a
la Secretaria Ejecutiva la exencién de la obligacion de obtener el dictamen del INDAABIN,
en aquellos casos:

a) En que el plazo para su obtencién ponga en riesgo el cumplimiento de las politicas
y programas generales del Instituto. En estos casos, las Unidades Administrativas
deberan adjuntar a su solicitud, un informe en el que expongan y motiven las
razones que justifiquen el otorgamiento de dicha exencidn.

11
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b) Cuando por la ubicacion geografica de la Unidad Administrativa solicitante, no se
cuente con la suficiente oferta inmobiliaria, y que ademas se dificulte la obtencién
del dictamen de justipreciacion de renta emitido por el INDAABIN oportunamente.

4.4. Previo a la celebracion de los contratos, las Unidades Administrativas requirentes
deben contar con la suficiencia presupuestal correspondiente y, en su caso, cuando se
requiera la justipreciacion vigente del INDAABIN asi como la autorizacion por escrito de la
Secretaria Ejecutiva.

CAPITULO V
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

5. Los contratos de arrendamiento que se celebren, podra iniciar en cualquier fecha del
afio.

5.1. Se permitira la celebracion de contratos de arrendamiento por periodos menores a

un afio en el mismo ejercicio fiscal, cuando por necesidades de operacion de la Unidad
Administrativa asi lo requiera, previa autorizacién del Secretario Ejecutivo.

En el caso donde se requiera realizar el dictamen de Justipreciacion de Renta para la
celebracion del contrato, sera necesario respetar el periodo de vigencia del dictamen
emitido por el INDAABIN, de acuerdo a lo establecido en el articulo 148 de la Ley General
de Bienes Nacionales, salvo en los casos en que el importe requerido por el arrendador,
sea igual o menor al que establece el dictamen referido.

En el caso en que se ponga en riesgo el cumplimiento de hs politicas y programas
generales del Instituto, se podra generar el contrato de arrendamiento, sin menoscabo de
la necesidad de tramitacién y presentacion del dictamen de Justipreciacion de Renta
emitido por el INDAABIN, debiendo adicionar una clausula en el mismo donde se sefale
que: una vez conociendo el resultado del dictamen referido, el importe del pago se
ajustara a lo sefialado en éste, solo en el caso en que resulte inferior al monto de renta
suscrito en el contrato.

12
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5.2. Con el propdsito de verificar que la situacion legal del inmueble que se pretende
arrendar se encuentre en regla, se debera solicitar al arrendador preferentemente copia
de la documentacion que a continuacion se enlista:

Alineamiento

Numero Oficial

Regularizacion de la construccion del inmueble

Uso del suelo

Escritura Pablica del inmueble

Registro Federal de Causantes

Identificacién Oficial del Arrendador

Dictamen de Seguridad y Estabilidad Estructural firmado por un perito, Director
Responsable de Obra o su equivalente, en el que se determinen las condiciones
del inmueble.

5.3. Para el caso de Oficinas Centrales del Instituto los contratos de arrendamiento

deberan ser suscritos por el Director de Recursos Materiales y Servicios con la
participacion del titular de la Unidad Administrativa requirente del Instituto, o bien por el

Director Ejecutivo de Administracion con la participacion del titular de la Unidad
Administrativa requirente del Instituto, segun corresponda, conforme a los montos
autorizados por el Comité de Adquisiciones Arrendamientos y Servicios, asi como por el
propietario del inmueble o, en su caso, por el representante o apoderado legal, que
cuente con facultades suficientes para suscribir el mismo.

5.4. Para el caso de Organos Delegacionales del Instituto, el contrato de arrendamiento

deberé& ser suscrito por el Vocal Ejecutivo de la Junta Local, asi como por el propietario
del inmueble o, en su caso, por el representante o apoderado legal, que cuente con
facultades suficientes para suscribir el mismo.

5.5. No se podra fijar en un contrato de arrendamiento un periodo inferior a un afio para
incrementar el importe de la renta.

5.6. En la celebracion de los contratos deberan acatarse las disposiciones establecidas

en las licencias, constancias de uso de suelo y los permisos de ocupacién de
construcciones expedidos por los Gobiernos Estatales, Municipales o Delegacionales.

13
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5.7. Las Unidades Administrativas no deberan otorgar fianzas, ni realizar depésitos como
garantia del cumplimiento del contrato de arrendamiento ce inmuebles. Asimismo, no
podran establecerse clausulas contractuales o estipulacidon de cualquier especie que
implique renuncia o menoscabo de los derechos que otorga la legislacion Civil Federal.

5.8. Firmado el contrato de arrendamiento, y previo a la entrega del inmueble se debera
levantar acta circunstanciada de la recepcion del mismo, en la que se haga constar el
inventario y las condiciones de instalaciones y equipos propios del inmueble.

5.9. Si excepcion alguna para la celebracion de los contratos de arrendamientos se

deber& observarse lo dispuesto en el Art. 50 fracciones | y Il de la Ley de Adquisiciones
Arrendamientos y Servicios del Sector Publico.

CAPITULO VI
DE LOS NUEVOS ARRENDAMIENTOS

6. La solicitud de un nuevo arrendamiento de bienes inmuebles debera estar plenamente

justificada por la Unidad Administrativa que los requiera y vinculada al cumplimiento de
sus objetivos.

6.1. El Instituto Unicamente podra tomar en arrendamiento un nuevo inmueble, en los
siguientes casos:

a) Cuando el arrendador les comunique por escrito, por lo menos con tres meses de
anticipacién, los motivos por los que ya no le sea posible continuar con el
arrendamiento.

b) Cuando el inmueble arrendado ponga en riesgo la integridad del personal que ahi
labora, para lo cual la Unidad Administrativa responsable, presentard un dictamen

de seguridad estructural, firmado por un perito, Director Responsable de Obra o su
equivalente, en el que se determinen las condiciones del inmueble.

14
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c) Cuando el incremento solicitado por el arrendador sea superior al importe
dictaminado por el INDAABIN.

d) En caso de darse una nueva redistritacion que motive el cambio de sede de alguno
o0 algunos distritos electorales.

Para el caso de nuevos arrendamientos, deberan apegarse la tabla para calcular la
superficie maxima de ocupacion por nivel jerarquico de acuerdo al anexo.

CAPITULO VI
DE LA RENOVACION DE CONTRATOS

7. Cuando al terminar la vigencia de un contrato y subsista la necesidad del Instituto de
continuar con arrendamiento podra celebrarse un nuevo contrato por el mismo inmueble
para el siguiente(s) ejercicio(s) fiscal(es) cuando:

a) Las Unidades Administrativas del Instituto convengan con el arrendador un
porcentaje de incremento en la renta, menor o igual al indice inflacionario
anualizado publicado por el Banco de México.

b) El importe de las rentas que pacten las Unidades Administrativas del Instituto sea

menor o igual al seflalado en dictamen de justipreciacion de renta emitido por el
INDAABIN.

c) En los casos en que no se hayan registrado incrementos en afios anteriores,
siempre y cuando no se rebasen los indices de inflacion anuales oficiales.

Para cualquiera de los casos sefialados anteriormente, no sera necesario el tramite de
justipreciacion de renta emitido por el INDAABIN.

7.1. Los organos centrales deberan hacer del conocimiento de la Direccién Ejecutiva de

Administracion, la necesidad de continuar con la ocupacién de un inmueble arrendado,
con una anticipacion de cuatro meses a la fecha de terminacién de la vigencia del

contrato respectivo; simultineamente se iniciard, con el arrendador, la conciliacion de los
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porcentajes en el incremento de la renta, a efecto de tramitar la suficiencia presupuestal
correspondiente, y estar en condiciones de formalizar oportunamente el contrato.

7.2. En caso de que el arrendador no acepte aplicar el indice inflacionario anualizado,
publicado por el Banco de México, como porcentaje de incremento para el siguiente
ejercicio fiscal, se deberan iniciar los tramites para la obtencién de la justipreciacién de
renta ante el INDAABIN.

7.3. En ningun caso se podran suscribir contratos de arrendamiento con antelacion a la
emision del dictamen de Justipreciacion de Renta que formule el INDAABIN, toda vez que
estos dictdimenes no tienen efecto retroactivo.

CAPITULO VIII
DEL PAGO DE RENTAS

8. La periodicidad para el pago de las rentas no podran ser inferiores a un mes,
debiéndose convenir y efectuar por mes vencido. Para tal efecto, se estableceran los
mecanismos adecuados para que el pago se realice durante los primeros 5 dias habiles
posteriores a la fecha de vencimiento de cada mes y a la presentacion del recibo o
factura que el propietario del inmueble presente al Instituto.

Para el pago por concepto de arrendamiento de inmuebles durante el ejercicio 2008, las
Unidades Administrativas no podran convenir una renta unitaria mensual por metro
cuadrado superior a $ 180.00 (ciento ochenta pesos 00/100 M. N.) antes del Impuesto al
Valor Agregado, si no incluye cajones de estacionamiento, o de $200.00 (doscientos

pesos 00/100 M. N.) antes del Impuesto al Valor Agregado, si los incluye, lo anterior con
fundamento en lo establecido en el acuerdo publicado el 27 de diciembre de 2007 en el

Diario Oficial de la Federacién, emitido por la Secretaria de la Funcion Publica.

8.1. En ningun caso se debera efectuar el pago por concepto de arrendamiento, si ho se

cuenta con el contrato correspondiente debidamente formalizado; asimismo, no se podran
pagar rentas por adelantado como depdsitos. Por lo tanto, los funcionarios que incurran

en esta practica daran lugar a responsabilidad administrativa.
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CAPITULO IX
DE LAS MEJORAS Y ADAPTACIONES

9. Se entenderd por mejoras, los trabajos de mantenimiento necesarios a la
infraestructura, a los acabados y a las instalaciones existentes; por adaptaciones, las
modificaciones a los espacios e instalaciones que tengan como objetivo, adecuarlos a las
necesidades especificas del Instituto, sin alterar las caracteristicas esenciales del
inmueble (estructura, instalaciones y equipos propios).

En el caso de que los inmuebles arrendados por las Unidades Administrativas requieran
de mejoras y/o adaptaciones, deberan presentar a la Direccion Ejecutiva de
Administracién, escrito mediante el cual se manifiesten las causas que justifiquen
plenamente su realizacion, catalogo de conceptos, cuadro comparativo de importes de
cuando menos tres empresas, con el propésito de analizar y evaluar la propuesta que
ofrezca las mejores condiciones para el Instituto. Ademas, deberan contar con la
suficiencia presupuestal correspondiente, para la obtencion de la autorizacion de la
Secretaria Ejecutiva.

Es importante sefalar que si las Unidades Administrativas planean la instalacion de
equipos especiales como plantas generadoras de energia eléctrica, equipos de energia
ininterrumpible (UPS), conmutadores telefonicos y sistemas de aire acondicionado de
precision (para suministro a centros de coOmputo, servidores y conmutadores), deberan
presentar por escrito a la Direccidbn Ejecutiva de Administracion las razones que
justifiguen la adquisicion e instalacion de estos equipos, otro aspecto relevante, es el
costo de los equipos, toda vez que dependiendo de los importes de los mismos, se
determinara el procedimiento licitatorio para su adquisicion.

Estos equipos deberan de ser de las capacidades suficientes que permitan cubrir las
necesidades requeridas. Si estos seran utilizados para respaldo de equipos de cémputo,
invariablemente sera necesario el dictamen de procedencia técnica de la Unidad de

Servicios de Informatica (UNICOM).
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De estas mejoras y adaptaciones se hara del conocimiento del INDAABIN con el fin de
evitar que se incluyan en futuras justipreciaciones.

9.1. En ningun caso el monto de las erogaciones en mejoras y adaptaciones debera
exceder los montos reflejados en la tabla del anexo 1.

La duracién del contrato de arrendamiento debe permitir la amortizacion las erogaciones
realizadas en las mejoras y adaptaciones

9.2. Las Unidades Administrativas solo podran realizar mejoras y adaptaciones una vez
que se haya firmado el contrato de arrendamiento, en el que conste la conformidad del
propietario para su realizacién. En dicho contrato se podran establecer las modalidades
siguientes:

a) Que las mejoras y/o adaptaciones realizadas por el Instituto pertenecen a éste; por
lo que, en su caso, el Instituto podra retirarlas en cualquier momento.

b) Que las mejoras y/o adaptaciones pertenecerdn al propietario del inmueble,
siempre y cuando, el costo de las respectivas inversiones se descuente del importe
de la renta. Esta determinacion debe ser definida por la Direccion Ejecutiva de
Administraciéon a través de la Direccion de Recursos Materiales y Servicios y
debera quedar establecida en el contrato respectivo.

En ningln caso el Instituto podra arrendar un inmueble o parte de él, que no esté en
condiciones de ser ocupado de inmediato para realizar las mejoras y/o adaptaciones e
instalaciones de equipos especiales que se requieran.

9.3. No deberan efectuarse adecuaciones de espacios, ni se sustituiran o adicionaran
elemertos que no sean estrictamente indispensables para el desarrollo y cumplimiento de
las funciones sustantivas del Instituto. Lo anterior, sin menoscabo del mantenimiento
preventivo y correctivo de la infraestructura béasica de las instalaciones del Instituto
Federal Electoral.
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En caso de requerir adecuaciones que sean estrictamente necesarias para el desarrollo y
cumplimiento de las funciones sustantivas del Instituto, se debera contar con la
autorizacion del Secretario Ejecutivo y la suficiencia presupuestal correspondiente.

CAPITULO X

DE LA DESOCUPACION DE INMUEBLES ARRENDADOS

10. Si las Unidades Administrativas del Instituto deciden desocupar el inmueble
arrendado, deberan avisar dicha determinacion a la Direccién Ejecutiva de Administracion,
con una anticipacion minima de dos meses a la fecha prevista, a fin de que se
implementen las acciones que correspondan.

10.1. Tomada la decision de desocupar el inmueble arrendado, las Unidades
Administrativas que se encuentren ocupandolo deberan levantar un inventario de las
adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que se hayan realizado, y hacer una
comparacion de su valor neto de reposicion con el costo que implicaria desmantelar,
transportar y volver a utilizar esos activos en otro inmueble, asi como su vida util
remanente, informacion que deberan dar a conocer a la Direccién Ejecutiva de
Administracion en el caso de 6rganos centrales, y de la Junta Local Ejecutiva para el caso
de las Juntas Distritales Ejecutivas.

Si del resultado del andlisis sefialado en el parrafo anterior, se determina la necesidad de
la desinstalacion, traslado, instalacion y puesta en operaciéon de los equipos de referencia,
corresponde a la Unidad Administrativa responsable, la justificacion de los recursos
presupuestales necesarios para cubrir los gastos que se deriven por la realizacion de
dichos servicios.
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CAPITULO XIV

DEL CALCULO DE LAS SUPERFICIES

TABLA PARA CALCULAR LA SUPERFICIE MAXIMA A OCUPAR POR LOS MANDOS
SUPERIORES, MEDIOS Y PERSONAL OPERATIVO EN ORGANOS CENTRALES Y
DESCONCENTRADOS DEL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL

SUPERFICIE
SUPERFICIE NUMERG DE | MAXIMA DE
UNITARIA MAXIMA OCUPACION
NIVEL DESCRIPCION DEL PUESTO POR SERVIDOR | SERVIDORES | 5p NiVEL
PUBLICOS
(m2) (m2)
A & c
(AXB)
36 M CONSEJERO PRESIDENTE 140
36 M CONSEJEROS ELECTORALES 120
35 E SECRETARIO EJECUTIVO 96
33B ASESORES/HOMOLOGOS 60
33 E DIRECTORES EJECUTIVOS/HOMOLOGOS 60
30E DIRECTORES DE AREAJHOMOLOGOS 30
29 SUBDIRECTORES DE AREA 11
29 A COORDINADORES ADMINISTRATIVOS/HOMOL 0GOS 11
28 JEFES DE DEPARTAMENTO O EQUIVALENTE 7
27D PERSONAL TECNICO, OPERATIVO, ADMINISTRATIVO. Y 4
SECRETARIAS O EQUIVALENTE
SUPERFICIE MAXIMA A OCUPAR POR TODOS LOS NIVELES (m?) X
AREAS DE USO COMUN Y AREAS DE CIRCULACION: X por 0.44 (m?) Y*
AREAS COMPLEMENTARIAS (m?) z
SUPERFICIE MAXIMA A OCUPAR POR LA INSTITUCION (m?) TOTAL

La superficie unitaria maxima por servidor (A) incluye para los grupos jerarquicos
reflejados, los espacios de privados, sala de juntas, bafios privados, zonas de espera

general y privada.

El producto de la columna C es el resultado de multiplicar las columnas A yB.

Y*incluye:
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Areas de uso comun: vestibulos, corredores, bafios comunes, cuartos de maquinas,
cuartos de aseo, bodegas, etc.

Areas de circulacion interiores: a las areas requeridas para la comunicacion entre las
superficies ocupadas por cada servidor publico.

Las areas complementarias ) son: Aulas para capacitacion, comedor para servidores
publicos, auditorio, areas para archivo muerto y salones de usos mdltiples.

La superficie méxima a ocupar por la Institucion, es la sumatoria de la columna C (X) mas
Y*y Z, en su caso.

Para el caso de Asesores/[Homoélogos se les asignaran 60 metros cuadrados al grupo de
estos servidores publicos adscritos a la Presidencia del Consejo General, a cada una de
las oficinas de los Consejeros Electorales y a la Secretaria Ejecutiva.

CAPITULO Xl

DE LA INTERPRETACION DE LOS LINEAMIENTOS Y RESPONSABILIDADES DE
LOS SERVIDORES PUBLICOS

12. Corresponderd a la Drreccion Ejecutiva de Administracion, en el ambito de sus
atribuciones, la resolucibn de cualquier situacibn no prevista en los presentes
lineamientos.

12.1. Los titulares de las Unidades Administrativas del Instituto seran responsables del
estricto cumplimiento de las disposiciones del presente documento, para tal efecto y sin
perjuicio de lo establecido en otros ordenamientos juridicos aplicables, promoveran, en el
ambito de su competencia, la adopcion de las medidas conducentes para que los mismos
sean acatados adecuadamente.

12.2. Los servidores publicos que contravengan lo dispuesto en los presentes
Lineamientos seran sancionados en los términos de lo dispuesto por la Ley Federal de
Responsabilidades Administrativas de los Servidores Publicos.
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TRANSITORIOS

PRIMERO. Los presentes Lineamientos entrardn en vigor al dia habil siguiente al de su
aprobacién por la Junta General Ejecutiva.

SEGUNDO. Se exceptuard de estos lineamientos todas aquellas solicitudes que se
encuentren en tramite, previo a la entrada en vigor de los presentes lineamientos.

ANEXO 1

IMPORTES PARA ADECUACIONES DE INMUEBLES EN
ARRENDAMIENTO PARA JUNTAS LOCALES, DISTRITALES Y

OFICINAS CENTRALES
RENTA ANUAL SIN |.V.A. %

DE HASTA AUTORIZADO IMPORTE
$100,000.00 $200,000.00 30% $45,000.00
$201,000.00 $400,000.00 25% $75,125.00
$401,000.00 $600,000.00 20% $100,100.00
$601,000.00 $800,000.00 20% $140,100.00
$801,000.00 $1,000,000.00 20% $180,100.00

$1,001,000.00 $1,200,000.00 20% $220,100.00
$1,201,000.00 $1,400,000.00 20% $234,090.00
$1,401,000.00 $1,600,000.00 18% $270,090.00
$1,601,000.00 $1,800,000.00 18% $306,090.00
$1,801,000.00 $2,000,000.00 18% $342,090.00
$2,001,000.00 $2,200,000.00 18% $378,090.00
$2,201,000.00 $2,400,000.00 18% $414,090.00
$2,401,000.00 $2,600,000.00 18% $450,090.00
$2,601,000.00 $2,800,000.00 18% $486,090.00
$2,801,000.00 $3,000,000.00 18% $522,090.00
$3,001,000.00 EN ADELANTE $550,000.00

22




& IFE

INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL

23



